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EXPOSE
VERMIETUNG

Moderne
Blroetagen im Kdlner Westen

Max-Planck-Stralie 2
50858 K6ln-Marsdorf
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Vermietung Buroetagen

Lage

Gute Verkehrslage mit schneller Erreichbarkeit der Autobahnen (A1/ A4/
A57 / A61) und der Bundesstral3e B264 (Durener Stralde).

Der Militarring stellt eine hervorragende Verbindung zu allen Kélner Stadt-
teilen dar und ist ca. 2 Minuten vom Objekt entfernt.

Die nachste Haltestelle (Kéln-Marsdorf) der 6ffentlichen Verkehrsmittel be-
findet sich in fuRlaufiger Entfernung zum Objekt. Von hier aus bestehen re-
gelmaRige Verbindungen in das Zentrum sowie in die benachbarten Ge-
meinden und Stadte.
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Vermietung Buroetagen

Gebaude

Das fliinfgeschossige Birogebaude
befindet sich auf einem 4.200 m?
groR3en Eckgrundsttick an der Max-
Planck-Stral3e/  Durener Strale.
Das Erdgeschoss sowie das 1. und
halbe 2. Obergeschoss sind an ein
Fitnessstudio vermietet. Die restli-
chen Flachen wurden als Buroeta-
gen in verschiedenen Groéf3en aus-
gebaut und vermietet.
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Mietflachen
Erdgeschoss: XTRAFIT vermietet ea—04475-m2
1.0Obergeschoss: XTRAFIT vermietet €a—10+49;26-m2
2.0bergeschoss: XTRAFIT vermietet ea——561087m2
Mietflache 1 ca. 145,55 m?2
Mietflache 2 vermietet ea—20522.m2
Mietflache-3 vermietet ea——0956-m2
gesamt ca. 1.061,20 m?
3.0bergeschoss: Mietfldche-l vermietet ea—=208.55-m2
Mietflache 2 vermietet ea—10636-m?2
Mietfliche 3 vermietet ea—183265-m2
Mietflache 4 vermietet ea—314651m?
Mietflache 5 vermietet ca—211.36-m?2
Mietflache 6 ca. 103,39 m2
Mietflache 7 vermietet ea——38806-m2
gesamt ca. 1.047,48 m?
4.0bergeschoss/: vermietet ca—064406-m2

Penthouse

Gebaudeflachen gesamt

ca. 4.747,65 m2
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Vermietung Buroetagen

Mietflache 1 mit 145,55m2 (2.0G)

Mietflache 1
145,55 m?

Eckburo (Buro 4.1) Blickrichtung Fenster Eckburo (Buro 4.1) Besprechungsecke
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Vermietung Buroetagen

Buro 4.3

Sanitarausstattung (Damen-WC) 1 Sanitarausstattung (Herren-WC)
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Vermietung Buroetagen

Mietflache 6 mit 103,39 m2 (3.0G)
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Vermietung Buroetagen

Teekiche (Ansclsse) | Teekiche
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Sanitarausstattung (Damen-WC) Sanitarausstattung (Herren-WC)
Ausstattung

e Wandkonstruktion:

W 111 Gipskarton Metallstanderwerk, zweiseitig einmal beplankt

Wandoberflache: Glasgewebe 21/80, Dispersionsfarbanstrich weif3

Bilros: Glastiren

WC, Kiche und Serverraum: weil3e Holztlren

Designboden in Holzoptik

Abgehangte Mineralfaserdecke in Einlegemontage,

sichtbare Tragprofile

e Beleuchtung je nach Deckenkonstruktion mit Einbau- und Aufbau-
leuchten in LED sowie Einbaudownlights

e WC- Anlagen:
Feinsteinzeug, 30 x 60 grauschwarz bis 1,25m H6he im Bereich der
Installationen, moderne Badkeramik in Weil3, Spiegel

e Moderne Elektroinstallationen sowie Netzwerk in CAT 7

e Beschattung durch elektrisch betriebene AulRenjalousien

e Aufzug
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Vermietung Buroetagen

Monatsmiete

ab € 15,00/ m2, variiert je nach Ausstattungs-,
Um- und Ausbauwtinschen.

zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Stellplatze
€ 95,00 pro Aul3enstellplatz

zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Betriebskosten

Heiz- und Nebenkostenvorauszahlung 2,50 €/m?

zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Bezug

nach Vereinbarung

Sollte das Objekt Ihr naheres Interesse finden, stehen wir Ihnen gerne mit
weiteren Informationen und Besichtigungsterminen zur Verfugung. Unsere
Angebote sind freibleibend und unverbindlich.



